Fundamentos de
Fideicomisos de
Tierras/CLTs




Fundamentos de los Fideicomisos de
Tierras Comunitarias (CLT,por sus siglas en inglés)

Estaremos explorando

¢Por gué las comunidades estan recurriendo a este modelo hoy?
;. Qué es un fideicomiso de tierras comunitarias/CLTs?

¢ Como se organizan, gobiernan y sostienen las CLTs?

¢Donde funcionan las CLTs y a qué escala?

cQuienes son las partes interesadas clave con las que asociarse?

¢ Qué pasa con los recursos?



Primero...

Preséntense en sus grupos y comparta el principal desafio que

enfrenta su comunidad con respecto a la vivienda y la capacidad de les

miembres de la comunidad para dar forma a sus vecindarios.

Tienen 10 minutos, asi que brinden a todes la oportunidad de

compartir.



;P 57?
;Por qué:
Nuestro presente esta moldeado por el pasado ... y nuestro pasado ha generado un

racismo duradero y una desigualdad extrema que ha llevado al desplazamiento de

comunidades racializadas en todo California.
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Nuestro presente esta moldeado por el pasado ... y nuestro pasado ha generado un

cPor qué?

racismo duradero y una desigualdad extrema que ha llevado al desplazamiento de

comunidades racializadas en todo California.

Median net worth of Los Angeles residents by ethnicity/nationality
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cPor queé?

La propiedad comunitaria y las CLTs son estrategias para

Mmantener a nuestras comunidades de bajos ingresosy POC

(personas racializadas).

v Resistir el desplazamiento mediante la creacion de
oportunidades de vivienda asequibles y estables.

v Establecer un control popular y democratico sobre la toma
de decisiones en el vecindario.

v Brindar servicios e instalaciones que el mercado no



cQué esuna CLT?

Aprovechar las estrategias de
propiedad cooperativa de todo

el mundo

The New

Communities Inc.
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cQué es una CLT?

X RESIDENT OWNERSHIP

N\ e of buildings, homes, etc.,
B provides security, eqruify,

and inheritance rights

99-year "GROUND LEASE"
ensures exclusive use of
the land, and continued
affordability through
resale price restrictions

COMMUNITY OWNERSHIP
of the Ig;\d_e;\suref ;
community interests - in
G rebuildingy, affordability,

protection from speculators,
and common uses



cQué esuna CLT?

RESIDENT CONTROL OF BUILDINGS

© 99VEARGROUNDLEASE
COMMUNITY OWNERSHIP OF LAND



Propiedad dividida

Las CLTs conservan la propiedad de la tierra, lo que les

permite servir a sus comunidades durante décadas.

Las "mejoras" (también conocidas como lo que sea que haya

en el terreno, a menudo viviendas) se poseen por separado.

Un "arrendamiento de terreno" establece las
responsabilidades mutuas del CLT y personas propietarias de
B las mejoras, lo que garantiza legalmente que ambas partes
% _ Mmantendran su compromiso con la asequibilidad

‘/ permanente para las personas de bajos ingresos.



cComo? - Vivienda de equidad compartida

All of the subsidy is retained and recycled in the home

Market Price

Affordable Price

Years

INn a strong market,
unrestricted
homeownership
quickly becomes
unaffordable to low-
Income people

Shared equity
homes appreciate
in value but at a
more modest and
stable rate



cComo? - Control comunitario

Les residentes y les miembres de la comunidad guian a sus
CLTs a través de estructuras de membresiay juntas de 3
partes:

-> Residentes de las CLTs

> Miembres de la comunidad

-> Partes interesadas que representan el interés publico

y / 0 aportan experiencia en desarrollo de la

comunidad
Myichas CLTs tienen 1/3 de cada categoria, pero hay muchas variaciones, y los CLT de

inicio a menudo no tienen residentes durante algun tiempo.



cComo? - Control comunitario + Gobernanza CLT

iNo hay una sola forma de hacerlo!

- Organizacion de membresia vs organizacion sin
membresia

« Incubado por una organizacion sin fines de lucro
- Transiciones hacia la gobernanza residente .,
Ejemplos de:

- Incubado por agencias publicas ' ' .
Organizacion sin membresia: OakCLT

Org de membresia:

Fideicomiso Comunitario Tierra Libre
Incubacion sin fines de lucro:
San Gabriel Valley CLT

Junta de transicion: Sacramento CLT

Incubado por agencias publicas: Irvine CLT




cComo? - Custodiar

Custodiar = Servicios de apoyo + Monitoreo v ejecucion

v’ Asesoramiento financiero v/ Requisitos de ocupacion

v/ Prevencion de ejecuciones v Restricciones de alquiler y reventa
hipotecarias v Mantenimiento de la propiedad

v/ Organizacidon comunitaria v/ Capacidad para intervenir en

v’ Puesta en comun de recursos emergencias

Objetivo: |a estabilidad a largo plazo, la asequibilidad y el

bienestar financiero tanto de los edificios como de sus residentes.



.Doénde?

Dependiendo de sus objetivos y oportunidades, las CLTs pueden trabajar en varias

escalas, desde una porcion de un vecindario hasta una region completa.

Propiedades CLTs de N
Dudley Neighborhood = = <
Initiative en el

vecindario de Dudley
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COMMUNITY LAND TRUST

Our Communities

While most community land trusts are concentrated in a
single neighborhood, Elevation CLT has the flexibility to serve
any community in Colorado where families are at risk of

displacement.



No hay una forma de comenzar o hacer crecer un CLT

oN —
COMMUNITY LAND TRUST =~ &
OPTION TO PURCHASE E
—

AND OCCUPANCY AGREEMENT

Asociacion Inquiline-CLT en Pinole Asociacién CLT-CDC en Los Angeles

Cualguier combinacion de estas partes interesadas

puede asociarse y lo hace para lanzary mantener CLT

v

S X X

Inquilinos y activistas vecinales

Organizaciones comunitarias

Gobierno municipal o regional

CLT existentes

Desarrolladores de viviendas asequibles sin fines de

lucro

Asociacion Condado-CLT en Sonoma



cQuién? - CLTs en California
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cDonde estas?
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California

cQuién? - La Red CA CLT

Perpetual Home Affordability-Stewardship-Community Control

Housing Preservation for

Permanent Affodabi lity:
Nuts and Bolts of Acquisition-Rehab
Development and Financing

Community Land Trusts, Housing Justice
& Protecting our Neighborhoods

An Interactive Panel: Stabilizing Communities and
Creatmg lntergeneratnonal Wealth




California

:Quién? - La Red CA CLT

Perpetual Home Affordability-Stewardship-Community Control
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cQué pasa con los recursos?

Eventualmente, cada CLT necesita

> Fondos operativos para apoyar al personal y la
administracion

> Terreno para construir o crecer

> Financiamiento para adquirir, construiry /o

rehabilitar el terreno y mejoras



cQué pasa con los recursos?

Las CLTs han encontrado varias fuentes diferentes

> Gobierno: programas de vivienda estatales, municipales y del condado,
disposiciones de tierras publicas, FIHPP
Filantropia: a través de donaciones y donaciones en especie
Financiamiento de bajo costo de bancos y prestamistas sin fines de
lucro

> Ingresos del programa a través de la prestacion de servicios (por
ejemplo, de ofrecer servicios de asesoramiento sobre vivienda)

> |Ingresos operativos (por ejemplo, de propiedades de alquiler, tarifas de

membresia, tarifas de desarrolladores)



Consideraciones para iniciar o hacer crecer
una CLT

PERSONAL de trabajo- jNo hay una unica forma de hacerlo!
- Les voluntaries y la junta hacen el trabajo
- Contrata a une organizadore comunitario para comenzar
- Pedir prestada la capacidad del personal a una CLT, CDC u otra

organizacion sin fines de lucro existente

Ejemplos de
Voluntaries: | iberty CLT

Organizadore: Vallejo CLT

Capacidad del personal prestado: PAHAL|




Hoja de ruta para comenzar o hacer crecer una CLT

Mira Theatre Guild (@

Jony B9EN

Mara *atand @
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Mare Island
Sports Complex

Vallejo Municipal Marina @

%7 01d Hillside Cemetery

WHO
SHOULD
BE AT
TABLE

» Key potential funders

» Community stakeholders

- Housing/development/finance

GEOGRAPHIC
people

AREA

ZioiFraedos

PARTNER
WITH

¥ Farragut Ave
e Sardine Can

&

Hichborn St

Nanoli Pizzeria

Nevada St
o

* Specific neighborhood(s
« City or cities
» County or multi-counties

PROJECT
TYPES

Texas St

La Tapatia Market o

linols St

» What will CLT focus on? (e.g.
stewardship, homebuyer training,
development)

» Which local organizations can you
partner with?
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Consideraciones para iniciar o hacer crecer
una CLT

Comparta lo que usted, su organizacion o su comunidad
necesitarian organizar para lograr hacer propiedad comunitaria y

viviendas permanentemente asequibles.

... Podria ser conocimiento, financiacion, personas.... justed

diganos!



iGracias!

¢cPreguntas?



