California,

community

Getting B omE
Getting Started!

Monday, August 5, 2024
12-4PM

In-person at the Central Valley
Community Foundation
1260 Fulton Street, Suite 200 Fresno, CA 93721

Lunch and Spanish interpretation provided Max: 2 staff/board registrations
Se proporciona almuerzo e interpretacion al Espanol per organization



Posible gracias a:

FOUNDATION

/W SMART GROWTH = SENE@ -
~=» CALIFORNIA COMMUNITY
A Iniiative of The Funders Network ¥  cOUNDATION
The Ej COMMON
California COUNSEL

Endowment
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Intro’s + Plan del dia

Introduccién
Parque de casas moéviles propiedad de residentes
Estructuras organizativas
Desafios y recursos para la recaudacion de
fondos
5. Panorama politico: estrategias comunitarias
a. Sesiéon de grupos
6. Preguntasy respuestas
/. Clausura

California Community Land Trust Network | Aug5,2024 | Getting Funded, Getting Started !

HUDN -



California Community Land Trust Network | August 5,2024 | Getting Funded, Getting Started!

Breve historia del
Programa de propiedad
comunitaria en el valle
de San Joaquin

Escaneo de paisaje
Talleres de 2023

Contenido de la conferenciaq,
con sesiones dirigidas por
organizaciones del valle

Préximo taller: 22 de octubre



Los oradores de hoy

Mariah Thompson Christina Oatfield
CRLA, Litigante Abogada y defensora
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CRLA: Mariah Thompson

e Contexto legal de como los residentes terminaron
con esta oportunidad y relaciéon con el propietario
e Latransaccion tomo ~18 meses
e Experienciade los residentes: obtencion del
préstamo, trabajo en su junta, etc. - proceso en
Curso
o JesUs Sierra
o Margarito

California Community Land Trust Network | Aug5,2024 | Getting Funded, Getting Started!



Comunidad Nuevo Lago y
Callforma Rural Legal Assls’rance
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Christina Oatfield, Abogada y Defensora

e ,Qué es un fideicomiso de tierras comunitarias y en qué
se parece o se diferencia de cualquier otra organizacion
sin fines de lucro 501(c)37?

e Resumen de los mecanismos legales para la
administracion de tierras por parte de los fideicomisos

e Terrenos no destinados para vivienda en propiedades de
fideicomisos de tierras comunitarias

e efc.
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Fideicomiso de tierras comunitarias
Ley 101

Imdgenes de dibujos animados utilizadas en esta presentacion fueron
proporcionadas por el
Sustainable Economies Law Center CC BY-SA 2.0.
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https://www.theselc.org

Descargo de responsabilidad

e Esta presentacion no cubrird todos los temas legales aplicables a su
organizacion.

e Esta presentacion proporciona informacion generalizada; no debe
interpretarse como asesoramiento legal.

e Todos los fideicomisos deben establecer una relacion con uno o mas
abogados.
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:Qué es legalmente una organizacion de fideicomiso de
tierras comunitarias?

Por lo general, se trata de una corporacion de .
beneficio piblico sin fines de lucro de Entidad Estado
California formada segin la ley de California. fiscal
Tiene estatus exento de impuestos de
conformidad con la Seccion 501(c)(3) del
Codigo de Rentas Internas.

Las entidades legales son como un pastel con
glaseado v otros dulces.

Esta organizacién se rige tanto por la ley
corporativa de California como por las
normas del IRS.
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Documentos Fundacionales de las Corporaciones sin
Fines de Lucro
Articulos de incorporacion

® Presentados ante el Secretario de Estado de California
e Generalmente breves; destinan irrevocablemente los activos a fines benéficos

Estatutos

e Documento clave de gobernanza de la corporacion, especialmente en relacién con la
junta directiva

e Los estatutos del fideicomiso de tierras comunitarias a menudo requieren una cierta
cantidad de residentes, miembros de la comunidad, etc.

Documentacion de exencion de impuestos
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Las corporaciones estan gobernadas por un Consejo de
Administracion.

e ‘“todoslos poderes corporativos seran ejercidos por o
bajo la direccion de la junta” con solo unas pocas
excepciones (Seccién 5210 del Cédigo de Sociedades)

e Losestatutos dictan cdmo se compone la junta

e Los estatutos del fideicomiso *pueden* establecer

calificaciones/restricciones especiales sobre quién puede

servir enlajunta
e Lajuntapuede ser elegida/designada por:
o Juntasaliente
o Miembros
o Oftras instituciones comunitarias, funcionarios
pUblicos, etc.
o Cualquier combinacion de los anteriores
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persona(s) duefio

Arrendamiento Hel edificio

de terreno
fideicomiso
(CLT) clasico:

owns

bu.’\o\o"\:)

owng

Fideicomiso
dueiio del

terreno
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Imagenes de dibujos
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en esta presentacion
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proporcionadas por
el
Sustainable
Economies Law
Center CC BY-SA
2.0.
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Términos tipicos en un contrato de
arrendamiento de terreno:

e 99years

e El propietario debe utilizar la propiedad
como su residencia principal

e Restricciones en el precio de reventa del
edificio

e EICLT tiene derechos de aprobacion sobre

los nuevos propietarios, puede verificar sus @
ingresos owng

e Elresidente es responsable del
mantenimiento y las reparaciones

e EICLT tiene derechos de aprobacion sobre
las reformas/renovaciones importantes

e Derechos de aprobacion del CLT sobre las
nuevas hipotecas

e Quién paga los impuestos a la propiedad

Requisitos de seguro

o FEfc.

KOu)nS

bui\Ao‘v\J
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:Qué pasa si hay
varias vunidades de vivienda
en el terreno?
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Modelo
clasico
CLT:

@ O Wn§

Fideicomiso

L.-amA

; Quién es el
propietario
del edificio?

Imagenes de dibujos
animados utilizadas
en esta presentacion
fueron
proporcionadas por
el
Sustainable
Economies Law

duetio del

terreno
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California
Community

Land Trust
Network

Perpetual Home Affordability-Stewardship-Community Control

Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
Tierra Comunitaria en California

TABLA DE RESUMEN

1. Vivienda de
Alquiler en Terreno
Fideicomiso de
Tierra Comunitaria

2. Vivienda de
Alquiler en Terreno
Fideicomiso de
Tierra Comunitaria,
con Junta Directiva
de Residentes

3. Organizacion no
Lucrativa Operada
por Residentes (RON,
por sus siglas en
Inglés) Alquilando
Terrenos y Edificios
del Fideicomiso

4. Cooperativa de
Vivienda de Equidad
Limitada Propietaria de
Edificios y Arrendando el
Terreno del Fideicomiso
de Tierra Comunitaria

5. Condominios
Propiedad de Hogares
Individuales Arrendando
el Terreno de un
Fideicomiso de Tierra
Comunitaria

¢Quién es El fideicomiso de tierra | Igual que la Opcioén 1. El fideicomiso de tierra | La Cooperativa LEHC es Cada hogar de residentes es
duefio de qué? comunitaria es duefio comunitaria es duefio | duefia de los edificios. El duefio de su unidad
de toda la propiedad, O de toda la propiedady | Fideicomiso de Tierra individual. Podria haber
la empresa de la Organizacién no Comunitaria es duefio del areas comunes que son
administracion de Lucrativa Operada por | terreno y alquila el terreno a | propiedad de todos los
propiedades es duefia Residentes alquila toda | la cooperativa LEHC. Cada residentes en grupo, como
de las mejoras y el la propiedad y el hogar de residentes posee en una Asociacién de
fideicomiso es duefio terreno del una accion de membresia Propietarios. El fideicomiso
de terrenos que le Fideicomiso. Cada en la corporacién LEHC. La | de tierra comunitaria es
alquila al residente es inquilino accion de membresia da duenio del terreno. Similar a
administrador de la rentando cada unidad derecho a ocupar una una cooperativa LEHC, los
propiedad. Los de la Organizacion no unidad. Los residentes residentes podrian pagar
residentes son Lucrativa Operada por | generalmente pagan cuotas a la asociacién de
inquilinos rentando los Residentes.. mantenimiento propietarios, cuyo monto
cada unidad. periédicamente, u otros podria modificarse de
costos (similar a un pago de | acuerdo al costo de
alquiler, pero la cantidad mantenimiento de la
puede ajustarse segun el propiedad.
presupuesto de la
cooperativa LEHC).
Costo para Depésito de seguridad | Deposito de seguridad | Depésito de seguridad + | Costo de la accién de Compra del apartamento de
mudarse a la +alquiler del primer +alquiler del primer alquiler del primer mes | membresia (generalmente condominio + cuota de la
propiedad mes mes entre $3,000-$40,000) + el Asociacion de Propietarios

alquiler del primer mes o
rintac de mantenimientn

para cubrir el primer mes (o
trimeatre ote)

Encuentra el guidn

cacltnetwork.org

Clic
recursos/resources


https://www.cacltnetwork.org/

California

Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
Communit = : = = =
“N"‘:JJS,SE Tierra Comunitaria en California

Perpetual Home Affordability-Stewardship-Community Control

Viviendas de alquiler en terrenos de CLT

Sin contrato de arrendamiento de terreno

Se puede utilizar un contrato de arrendamiento comin entre
propietario e inquilino con solo algunas personalizaciones

Sencillo de implementar

Facil de entender para la mayoria de los residentes

iA menudo elegible para exencién de impuestos sobre la propiedad!
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N Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
LaN"stL'gEE Tierra Comunitaria en California

Home

2. Viviendas de alquiler en terrenos de
CLT con un consejo de residentes

e Similar ala opcién anterior (vivienda de alquiler simple); el contrato de alquiler
comun entre propietario e inquilino puede ser suficiente

e Losresidentes forman un consejo que asesora o toma algunas decisiones,
pero el fideicomiso de tierra comunitaria sigue siendo el propietario y ejerce
gran parte del poder de toma de decisiones final

e Losderechosy responsabilidades de los residentes son algo personalizables

e ;A menudo son elegibles para la exencion de impuestos a la propiedad!
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«Q Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
Weworc Tierra Comunitaria en California

Home

3. Arrendamiento de terrenos y edificios de CLT
por parte de organizaciones sin fines de lucro
operadas por residentes

e Losresidentes controlan una organizacion sin fines de lucro separada que alquila
toda la propiedad del fideicomiso de tierra comunitaria [esto requiere la creacion de
una nueva entidad sin fines de lucro]

e Losderechosy responsabilidades de los residentes son algo personalizables segin el
contrato de alquiler

e Laorganizacion sin fines de lucro operada por residentes tiene contratos de alquiler
individuales con residentes/hogares individuales

e *Podria ser* elegible para la exencion de impuestos a la propiedad
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«Q Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
Nework Tierra Comunitaria en California

Home

4. Cooperativa de vivienda de capital limitado (LEHC)
propietaria de edificios y arrendadora de terrenos de
Fideicomiso de tierras comunitarias

e Se parece mds al modelo clasico de CLT con un contrato de arrendamiento del terreno

e LEHC esuna corporacion sin fines de lucro o cooperativa que posee los edificios, por lo que el
contrato de arrendamiento del terreno es entre CLT y la corporacién LEHC

e Cada hogar residente es miembro de la corporacion LEHC

e Los nuevos residentes compran una "participacién” o "membresia” en LEHC

e Losresidentes pueden revender su participacion/membresia por una ganancia limitada en
valor

e LEHC tiene "contratos de arrendamiento de propiedad" individuales con residentes/hogares
individuales

e Probablemente NO sea elegible para la exencién de impuestos a la propiedad :(
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Documentos legales para cooperativas en
terrenos de CLT

e Contrato de arrendamiento de terreno

e Estatutos, reglamentosy politicas
internas de la cooperativa

e Contrato de arrendamiento de
propiedad entre cada residente y la
cooperativa

> Tenga en cuenta que en California muchas cooperativas de
vivienda asequible estdn organizadas como corporaciones sin
fines de lucro.
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Documentos legales para cooperativas en
terrenos de CLT

Leyes de subdivision

> Las LEHC con 5 o mds unidades pueden estar reguladas
por la Ley de Tierras Subdivididas de California.

> Las LEHC pueden recibir el mismo trato que los |
condominios segin las leyes de subdivisién locales y pueden | g
estar sujetas a ordenanzas locales, requerir la aprobacién
de la ciudad o el condado, etc.

> jHable con un abogado!
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ot Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de

Community

Land Trust Tierra Comunitaria en California

Network

petual Home Affo ility ip-Community Control

5. Condominios propiedad de residentes, terrenos
propiedad de CLT

e Cadaresidente compra su propia unidad de vivienda

e Puede haber dreas comunes que sean propiedad de los residentes colectivamente y estén
gobernadas por una asociacion de propietarios (HOA)

e Como el modelo CLT cldsico con un contrato de arrendamiento de terreno

e Elcontrato de arrendamiento de terreno puede ser con la HOA o con residentes individuales
(generalmente residentes individuales)

e Definitivamente NO es elegible para la exencién de impuestos a la propiedad :(

e Requiere un extenso mapeo de subdivision y papeleo

e Losresidentes que compran unidades de condominio tienen mas opciones de préstamos
para comprar su unidad en comparacion con las compras de membresia cooperativa
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:Qué pasa con los bienes no residenciales?
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California
Community

Land Trust
Network

Perpetual Home Affordability-Stewardship-Community Control

Guia de Vivienda Multifamiliar en Fideicomisos de
Tierra Comunitaria en California

TABLA DE RESUMEN

1. Vivienda de
Alquiler en Terreno
Fideicomiso de
Tierra Comunitaria

2. Vivienda de
Alquiler en Terreno
Fideicomiso de
Tierra Comunitaria,
con Junta Directiva
de Residentes

3. Organizacion no
Lucrativa Operada
por Residentes (RON,
por sus siglas en
Inglés) Alquilando
Terrenos y Edificios
del Fideicomiso

4. Cooperativa de
Vivienda de Equidad
Limitada Propietaria de
Edificios y Arrendando el
Terreno del Fideicomiso
de Tierra Comunitaria

5. Condominios
Propiedad de Hogares
Individuales Arrendando
el Terreno de un
Fideicomiso de Tierra
Comunitaria

¢Quién es El fideicomiso de tierra | Igual que la Opcioén 1. El fideicomiso de tierra | La Cooperativa LEHC es Cada hogar de residentes es
duefio de qué? comunitaria es duefio comunitaria es duefio | duefia de los edificios. El duefio de su unidad
de toda la propiedad, O de toda la propiedady | Fideicomiso de Tierra individual. Podria haber
la empresa de la Organizacién no Comunitaria es duefio del areas comunes que son
administracion de Lucrativa Operada por | terreno y alquila el terreno a | propiedad de todos los
propiedades es duefia Residentes alquila toda | la cooperativa LEHC. Cada residentes en grupo, como
de las mejoras y el la propiedad y el hogar de residentes posee en una Asociacién de
fideicomiso es duefio terreno del una accion de membresia Propietarios. El fideicomiso
de terrenos que le Fideicomiso. Cada en la corporacién LEHC. La | de tierra comunitaria es
alquila al residente es inquilino accion de membresia da duenio del terreno. Similar a
administrador de la rentando cada unidad derecho a ocupar una una cooperativa LEHC, los
propiedad. Los de la Organizacion no unidad. Los residentes residentes podrian pagar
residentes son Lucrativa Operada por | generalmente pagan cuotas a la asociacién de
inquilinos rentando los Residentes.. mantenimiento propietarios, cuyo monto
cada unidad. periédicamente, u otros podria modificarse de
costos (similar a un pago de | acuerdo al costo de
alquiler, pero la cantidad mantenimiento de la
puede ajustarse segun el propiedad.
presupuesto de la
cooperativa LEHC).
Costo para Depésito de seguridad | Deposito de seguridad | Depésito de seguridad + | Costo de la accién de Compra del apartamento de
mudarse a la +alquiler del primer +alquiler del primer alquiler del primer mes | membresia (generalmente condominio + cuota de la
propiedad mes mes entre $3,000-$40,000) + el Asociacion de Propietarios

alquiler del primer mes o
rintac de mantenimientn

para cubrir el primer mes (o
trimeatre ote)

Encuentra el guidn

cacltnetwork.org

Clic
recursos/resources


https://www.cacltnetwork.org/

Preguntas
10 mins
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Estrategias de organizacion comunitaria:
Cambios en el panorama politico

e C enPropiedad Comunitaria, desarrollo liderado por la
comunidad

e Laorganizacién comunitaria ha sido histéricamente un
catalizador para los cambios de politicas, la creacién de
politicas, la financiaciéon y los recursos de tierras

e Fortalecimiento del poder del ecosistema de propiedad
comunitaria
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Grupos por Condado

Sg% - (Semslaus) 1 e Preséntese, presente su organizaciony la
Sh0 ancieco Mo?e@() o : h ciudad en la que trabaja su organizacién.
& B 5 ammot , ., .
e 2 5 e ;Cudles su relacion actual con el gobierno
RO 99 Sierra National . . .. .,
Forest local (si la tiene) y qué tipo de relacion
_9 : necesita/desea con ellos para lograr sus
9 0 @ SeqUé)la &
Kings'Canyon b'eﬁvos"
CALIFOR@]|A National Parks o J .
°°V‘S%‘a e ;Cudles son los obstdculos para obtener
Tulare -
\esatolay | apoyo del gobierno local?
5 Riee @ ;COMoO podemos apoyarnos mutuamente en
Bakersfjeld
- : e%%‘* el Valle y con CACLTN?
alirornia
Coastal e :Ha tenido éxito en la recaudacion de

fondos para apoyar su trabajo? ;Qué
estrategias han funcionado? ;Cudles no?
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Compartir

¢Como podemos apoyarnos unos
a otros en todo el Valle y con
CACLTN?

d, Getting Started !
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Upcoming Workshops

San Joaquin Valley
Workshops

2024 CA CLT Network
Conference

San Joaquin Valley (SJV) Community Owners

2023 CA CLT Network
Conference

2022 CA CLT Network
Conference

oo ~1
Open “https://www.cacltnetwork.org/san-joaquin-valley-materials/” in a new tab



https://www.cacltnetwork.org/

Cierre y anuncios

e Conferencia de CACLTN: 12-13 de septiembre
o lalista de espera esta ABIERTA!

e Conviértase en miembro de CACLTN! Acceso a
recursos, mas capacitaciones y asistencia técnica
ampliada

e Proximo taller: 22 de octubre - por Zoom

e Inscribete enla Red CLT boletin mensual
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https://www.eventbrite.com/e/2024-ca-clt-network-conference-tickets-885796480117?aff=oddtdtcreator
https://www.cacltnetwork.org/new-supporting-member-application-form/

Oftros recursos

® Other: CVCF’s F3 Initiative: Farms, Food, Future

e Guia para viviendas multifamiliares en CLT

e | os fideicomisos de tierra comunitaria como
administradores de tierras publicas

® TRUST South LA: Lideres comunitarios

https://www.youtube.com/watch?v=03yxA JTplA
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https://centralvalleycf.org/community-impact/f3-fresno-merced-future-of-food/
https://www.cacltnetwork.org/wp-content/uploads/2022/09/Guia-de-Vivienda-Multifamiliar-en-Fideicomisos-de-Tierra-Comunitaria-en-CA.pdf.pdf
https://www.cacltnetwork.org/wp-content/uploads/2022/09/CommunityLandTrusts_resourceguide_espanol.pdf
https://www.cacltnetwork.org/wp-content/uploads/2022/09/CommunityLandTrusts_resourceguide_espanol.pdf
https://www.youtube.com/watch?v=O3yxA_JTp1A

Recursos de financiacion

e Fresno Area Hispanic Foundation: Angel Fund
o Micro-Loan Program: Micro business loans
e Shared Capital Coop: CDFI Loan fund providing financing to

coop businesses
e CA Dept of Water Resources’ Sustainable Groundwater

Management Grant Program
e EPA's Greenhouse Gas Reduction fund
e Community Ownership for Community Power Fund

Sources: Interviews with prospective TA providers (Ag & Water Access)
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https://www.fresnoahf.org/apply
https://www.fresnoahf.org/micro-loan-program
https://sharedcapital.coop/
https://water.ca.gov/Work-With-Us/Grants-And-Loans/Sustainable-Groundwater
https://water.ca.gov/Work-With-Us/Grants-And-Loans/Sustainable-Groundwater
https://www.epa.gov/greenhouse-gas-reduction-fund

California,
community

land trust
network

THANKYOU!



