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Introduccion a Fideicomisos de
Tierras Comunitarios

Lo que exploraremos hoy:
Que es un fideicomiso de tierra comunal?
Por qué las comunidades se interesan en este modelo?
Como se organiza, administra, y apoya a un fideicomiso?
Donde pueden trabajar fideicomisos, y a que escala?
Quienes son colaboradores interesados con quien asociarse?
Queé recursos existen?

Queée puedo hacer?



Encuesta: ¢Qué te describe mejor?

Miembro de la comunidad, personal de una organizacion sin fines de lucro,
personal/miembro de la junta directiva/residente de una CLT (fideicomiso de tierras

comunitarias), financiador, desarrollador inmobiliario, gobierno, otro.
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¢Por que:
Nuestro presente esta moldeado por el pasado... el control sobre |a

propiedad ha sido una herramienta utilizada para oprimir a las comunidades

negras y morenas a lo largo de la historia de Estados Unidos. Se necesitan

estrategias que pongan a las personas por encima del lucro para comenzar a
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revertir los danos historicos y construir un futuro mas equitativo.
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:¢Por qué?
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:¢Por qué?

Propiedades comunales y fideicomisos de tierras comunitarias son
estrategias para apoyar nuestras comunidades de bajos recursos y
de etnias diversas (BIPOC, por sus siglas en inglés)
v Resistiendo desalojos por medio de oportunidades de vivienda
asequible y estable
v Estableciendo control democratico y a nivel de base en las

decisiones de los vecindarios

v Proveyendo servicios e instalaciones que el mercado no provee



;Qué es un Fideicomiso de Tierra Comunal? Origenes

Basado en estrategias de
propiedad cooperativa

alrededor del mundo

Mapa global de CLT recopilado por el Centro Internacional de
Fideicomisos de Tierras Comunitarias(enlace)
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https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1ey3x4qOBIhFlH2C9lRb2ynOqL9bKPZQ&femb=1&ll=50.279798773582336%2C-15.978749547166693&z=4

cQué es un Fideicomiso de Tierra Comunal?
(CLT por sus siglas en inglés)

Propiedad de residentes - los edificios,
viviendas, etc. proporcionan seguridad,

Ve ) )
/\ equidad y derechos de herencia.

Contrato de arrendamiento de 99 anos
garantiza el uso exclusivo del terrenoy la
asequibilidad continua mediante restricciones
en el precio de reventa.

La propiedad comunitaria de la tierra
garantizalos intereses de la comunidad: en la
reconstruccion, la asequibilidad, |a proteccion
contra los especuladores y los usos comunes.




CLT: Modelos de Vivienda
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CLTs: Otros usos

mas alla de vivienda

Propiedad comunitaria de la tierra



Division de la Propiedad

El Fideicomiso retiene la propiedad del terreno, apoyando

gue le pertenezca a la comunidad a través de las décadas.

Las ‘mejoras’ (lo que esté en el terreno — tipicamente

vivienda) son propiedad de los residentes.

Un contrato de arrendamiento describe las
responsabilidades mutuas del Fideicomiso y el duefio de las
mejoras (o edificios), estableciendo un formato legal para
gue ambos mantengan su compromiso de asequibilidad

permanente para residentes de bajos recursos.




Como funcionan las CLTs

El CLT encuentra un nuevo propietario Un grupo de miembros de la

con ingresos calificados para comprar comunidad inicia una organizacién sin
la vivienda por debajo del precio de fines de lucro formada por residentes y
mercado. El costo del terreno contintia expertos en vivienda. La mesa
permaneciendo bajo el fideicomiso. directiva

la tierra es comprada por el
CLT o donada por propietarios,
desarrolladores,
organizaciones y gobiernos

Si un propietario de un CLT
decide vender la casa, el
capital compartido permite
que el CLT vuelva a comprar la
Casa. el valor del terreno esta
separado del valor de la casa o
estructura. el terreno se
mantiene en el fideicomiso de
manera perpetua, mientras que

la estructura genera equidad
La casa se vende a un comprador

que califica para vivienda de bajos
ingresos. El contrato de
arrendamiento a largo plazo es
transferible a sus dependientes, y
ellos son responsables de las
mejoras y el mantenimiento.

Las viviendas CLT tienen un precio
mas bajo que las viviendas de
mercado, lo que significa mas
accesibilidad para mas personas



cComo? - Control Comunitario

Residentes y miembros de la comunidad administran sus
Fideicomisos por medio de estructuras de membresiay
juntas directivas que consisten en 3 partes:
-> Residentes del Fideicomiso
- Miembros de la comunidad
- Personas representando el interés publico y/o
apoyando desarrollo de proyectos comunitarios con

SuU experiencia o aptitudes

Muchos Fideicomisos tienen 1/3 de cada categoria, pero hay muchas variantes, y los

Fideicomisos emergentes a menudo no tienen residentes al poner en marcha proyectos

nuevos.



Navegar la Jerga

Fideicomiso de Tierras
Comunitarias

La vivienda asequible como enfoque
principal (aunque no exclusivo)

Fideicomiso de Tierras de

Conservacion

No se trata de viviendas
asequibles; agricultura y espacio
abierto = enfoque principal



Navegar la Jerga

Fideicomiso
de Tierras

Comunitarias




Navegar la Jerga

Fideicomiso de Tierras
de Conservacion

Vivienda social

Fideicomiso

de tierrd Espacio
comunal Fideicomiso abierto
de tierras
indigenas
Banco de Cooperativa Agricola
tierras de capital

limitado



Encuesta: :en qué etapa se encuentra Ud explorando/desarrollando un

Fideicomiso de Tierra Comunal?
® curiosidad casual
e activamente formando un Fideicomiso
® 0 ya estan afiliados con un Fideicomiso




CLTs en California
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cComo? - Control Comunitario + Administracion del
Fideicomiso

No hay solo una forma de estructurarlo!

» Organizacion de membresia vs organizacion sin

membresia
* Incubado por organizacion no lucrativa
* Transiciones hacia administracion de los
residentes

* Incubado por agencias publicas

Ejemplos

Org sin membresia: South Tower CLT

Org con membresia;: TRUST South LA

Incubado por org no lucrativa: Long Beach CLT

Junta directiva transicional: Sacramento CLT

Incubado por agencias publicas: Bakersfield CLT




cComo? - Administracion

Administracion = Servicios de Apoyo + Monitoreo vy Administracion

v/ Asesoria de finanzas

.. . Requisitos de los residentes
v, Prevencidon de expropiaciones

: : Restricciones de renta y re-venta
hipotecarias

Mantenimiento de la propiedad
v Organizaciéon de la comunidad Prop

S X X N

Capacidad de intervenir en
v Recursos comunales

emergencias

Objetivo: estabilidad, asequibilidad, y bienestar financiero a

largo plazo de los edificios y sus residentes



:.Qué recursos se necesitan?

Eventualmente, Todo Fideicomiso necesita:

N

> Fondos operativos para apoyar empleadosy la 4

administracion

> Terreno para construir o desarrollar proyectos @

> Financiamiento para adquirir, construir y/o

7% /

7

rehabilitar el terreno y sus mejoras



¢ Qué recursos se necesitan?

Los Fideicomisos han encontrado varios recursos distintos:

- Gobierno: Programas de vivienda estatales, municipales, y del condado;

disposiciones de terrenos publicos

- Filantropia: por medio de donaciones de dinero y de otras cosas palpables

7

Financiamiento a bajo costo: bancos y prestamistas no lucrativos

- Ingresos programaticos: proporcionando servicios (por ejemplo, asesoria de
vivienda asequible)

- Ingresos para operaciones: (por ejemplo, de propiedades de renta, tarifas de

membresia, tarifas de promotores de desarrollo)

-> Otro: campanas de capital; donaciones de propiedades



cDoénde?

Dependiendo de los objetivos y oportunidades, los Fideicomisos pueden trabajar a

varias escalas, desde una porcion de un vecindario a un vecindario completo.

rjelevation

Las propiedades del COMMUNITY LAND TRUST
Fideicomiso Iniciativa 2
del Vecindario Dudley & N 't 3
el v NG Our Communities
Dudley Square A -
4 \ ’ ii'\ ‘& While most community land trusts are concentrated in a
\51“;;& @y 4' Y single neighborhood, Elevation CLT has the flexibility to serve
%‘ -I“'_li\ &.‘(\h J any community in Colorado where families are at risk of
= L)
el ,.I,:g}.l\ { N Y displacement.




cQuien?

No hay solo una forma de iniciar o desarrollar un Fideicomiso

Cualguier conjunto de personas

COMMUNITY LAND TRUST =

OPTION TO PURCHASE E
—
Asociacion de

AND OCCUPANCVAGREEMENT
Inquilinos-Fideicomiso en Pinole

interesadas se pueden asociar para
poner en marchay apoyar un
Fideicomiso

v Inquilinos y activistas del vecindario

Organizaciones comunitarias

. - ; Colaboracion entre
Gobiernos municipales o regionales CLT.CDC en LA

Fideicomisos existentes

S X X

Promotores no lucrativos de vivienda

asequible

Condado-CLT Asociacion de

CANnAPA A



Reflecciones para Iniciar o Desarrollar un Fideicomiso

Empleados - No Hay Solo Una Forma de Estructurarse!

- Voluntarios y miembros de la junta directiva pueden hacer el trabajo

- Puede contratar a un organizador comunitario
- Puede ‘compartir’ empleados con un Fideicomiso o promotor de

vivienda no lucrativo, o algun otra organizacion no lucrativa

\ Ejemplos

Voluntarios: Mt. Tam CLT, CommonSpace, Liberty CLT

Organizador Comunitario: Eden CLT, Chinatown CLT

Compartiendo Empleados: PAHALI, LA CLT Coalition




Plan para Iniciar o Desarrollar un Fideicomiso
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community

land trust
network

= 50 CLTs en 22 condados

-> 1,600+ unidades de
vivienda

-> Mas de 3,500 residentes
= 75% residentes negras,

indigenas o de color

. Housing Humboldt

Pathways of Purpose

Meadow Farm CLT

California

CLAM Hope Housing
CommonSpace CLT

Eden CLT Just Homes /
g?tlﬁgl ol'r%?\dsyyus' Luna Grove, Inc. 9

Mt Tam CLT POCOSHN
Oakland CLT Sogorea Te' Land Tru
Pahali CLT StopWaste

RichmondLAND Urban Habitat
San Francisco CLT
South Bay CLT
Two Valleys CLT

Vital Arts

Beverly-Vermont CLT
El Sereno CLT

Fideicomiso Comunitario
Tierra Libre

Housing for All Long Beach CLT

Jefferson-Exposition Park-
West Adams (JEPWA) CLT

Liberty CLT
Tenemos que Reclamar

y Unidos Salvar la Tierra
(T.R.U.S.T South LA)

CLT Network
Organizations

Native Roots Network
q @) Voting
@ Supporting

NevCo West CLT

Casas Capay Valley q Saint Joseph CLT
SacCLT

Bay Area CLT
polingsicll Cohousin ﬂ
CARE CLT =

9 Housing El Dorado
APSARA

—_ /o\\ Iglesia Luterana Santa Maria Peregrina

Little Manila Rising

) Faith in the Valley
& Stanislaus Equity Partners
) Mountain View Tenants Coalition
st e
)\ Central CA Land Trust
9 South Tower CLT
Wukchumni Tribe
Opportunity
Housing Trust

Central CA Environmental
Justice Network (CCEJN)

vou?ing Iéund 'Trusi
entura County 5
Black Owned & San Gabriel Valley CLT

Operated CLT /\
CTY Housing NPHS
Gundzik Gundzik Heeger LLP / B

LA Chinatown CLT 7y, rvine CLT Inland Equity CLT
Legal Aid Foundation
of Los Angeles (LAFLA)

LA Mas THRIVE Santa Ana
Nonprofit Finance Fund

Public Counsel Tierras Indigenas CLT °Logan Helghts R

Santa Monica Beach Commons Avanzando San Ysidro CLT




community Programas:

land trust
network

Politica y defensa ’,mm,w L

Curriculo

California

Actividades comunitarias iy 2025 Conference

Asistencia Técnica

September 25-26, 2025 ot Sk Heeger
Fresno, California




Programas brindan apoyo a CLTs en diversas etapas

- Constitucion legal: Asesoria legal, cartas de apoyo al ayuntamiento

v

Adquisiciones: Asesoria en planificacién inmobiliaria y empresarial

-> Defensa politica regional y estatal: por ejemplo, legislacidn sobre
incendios forestales en Los Angeles en enero de 2025, Programa
Comunitario contra el Desplazamiento y para la Preservacion (CAPP)

- Publicaciones de herramientas y guias: gestion de activos, conjunto de
herramientas para asociaciones, colaboraciones con recursos del
gobierno local e investigacion conjunta con socios

- Reuniones, grupos de trabajo y comités: destacar las CLT locales y las

asociaciones, desarrollo de habilidades, talleres e intercambio de recursos

Contacte info@caclthetwork.org



Mantente conectado

, FOLLOW US
e Suscribase a
nuestro boletin ﬁ CACLTNetwork
mensual. O] ca.clt.network

m California Community Land Trust Network

www.cacltnetwork.org

& Hazte

miembro




Preguntas



Encuesta

:Gracias!

Contacte info@cacltnetwork.org





